NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podl'a ustanovenia § 663 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb., Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Jasov

so sidlom: Nam. sv. Floridna 259/1, 044 23 Jasov
ICO: 00324264

DIC: 2020496533

v zastipeni: Marianom Dzurikom, starostom obce
telefonické spojenie: 055/4664106

e-mail: obecjasov@stonline.sk

(d’alej v texte len ako ,prenajimatel’“ v prisluSnom gramatickom tvare)

Najomea: Ing. Kamil Miinnich, PhD., rod. Miinnich

narodeny: 02.02.1977 '
rodné Cislo: 770202/9368

trvale bytom: Svedlar 86, 053 34 Svedlar
§tatny obdan SR

(d’alej v texte len ako ,ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

1.1

1.2

uzatvaraja tito najomni zmluvu:
(alej v texte tieZ ako ,tito zmluvu“ v prislusnom gramatickom tvare)

Cléanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluSnym vlastnikom (v spoluvlastnickom podiele 1/1) nehnutelnosti
zapisanych na liste vlastnictva &. 673, nachédzajucich sa v katastrdlnom Gzemi Jasov, obec
Jasov, okres Kogice — okolie, presnejsie:
o parcely registra ,,C*: 968/24 vo vymere 64 m’, druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie,
o budovy pre Sport a rekrealné ticely so stpisnym Cislom 681 postavenej na parcele
registra ,,C“ & 968/24 vo vpmere 64 m?, druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie, popis stavby: rekreacnd chata,

Touto zmluvou prenajimatel prenajima najomcovi za  dohodnutych — podmienok
nehnutelnosti uvedené v bode 1.1 tohto &lanku (d’alej v texte tiez ako ,,rekreacnti chatu®
alebo ,,predmet ngjmu v prislunom gramatickom tvare) a ndjomca sa za tento prendjom
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zavizuje uhrddzat’ dohodnuté nijomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim rekreaénej
chatky.

Prenajatt rekreaént chatu vratane jeho prisluSenstva prenajimatel’ odovzdava najomcovi
v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ¢o najomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto
zmluve, taktieZ sa zavizuje, Ze ho v takomto stave bude udrziavat’ po celt dobu najmu.
O odovzdani a prevzati rekreacnej chaty spiSu zmluvné strany Protokol o odovzdani
a prevzati rekreacnej chaty, ktory tvori neoddelitel'nii sucast’ tejto zmluvy.

Néajomca prehlasuje, Ze sa so stavom rekreacnej chaty, jej prisluSenstva oboznamil osobnou
ohliadkou v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a, a Ze si ju v tomto stave aj prenajima.

Néjomca je opravneny rekreaénu chatu uzivat’ len na byvanie. Na iny GCel ju mdzu uzivat’
len s pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

Clénok 2
Popis rekreacnej chaty

Rekreaénéd chata pozostdva z 2 obytnych miestnosti, kuchyne s predsiefiou a kupelne
s WC.

Celkova podlahova plocha rekreadnej chaty je vo vymere 64 m?.

Clanok 3
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita, a to od 01.11.2020 do 31.03.2021.

Clanok 4
Najomné a platobné podmienky

Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
najomné za rekreacnu chatu a thrady za sluzby spojené s uzivanim rekreaénej chaty,

N4jomné za rekreaéni chatu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zakonom
¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni jeho neskor$ich zmien a doplnkov, a to vo vyske 100,- €
mesacéne. Ngjomné je splatné najneskor k 20-tému diiu prislusného kalendarneho mesiaca.

Uhrady za sluzby spojené suzivanim rekreadnej chaty boli zmluvnymi stranami
dohodnuté v stlade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni jeho neskorsich
zmien a doplnkov, ato vo vyske 20,- € mesacne. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim

rekrea¢nej chaty su splatné najneskor k 20-tému driu prislu§ného kalendarneho mesiaca.

Za sluzby spojené s uZivanim rekreacnej chaty sa povazuju dodavky jednotlivych médii,
ako voda a elektricka energia.

V cene ndjmu a vcene thrad za sluzby spojené suZivanim rekreacnej chaty nie su
zahrnuté sluzby za odvoz smeti.

Najomeca v defi vzniku najmu oznami prenajimatelovi prisluinikov domdacnosti, ktori
3
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s nimi budu v predmete najmu byvat’.

Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujice pre vypodet tihrad za sluzby spojené s uZfvanim
rekreacnej chaty, ma prenajimatel’ pravo jednostranne zmenit’ vySku thrad za sluzby
spojené s uzivanim rekreacnej chaty, a to hlavne z dévodu vyplyvajiiceho z poctu osdb,
zmeny pravnych, alebo cenovych predpisov, ¢i zmeny v rozsahu poskytovanych sluZieb
spojenych s uZivanim rekreacnej chaty, s ¢im najomea podpisom tejto zmluvy sahlasi.

Vysku mesaénych uhrad za sluzby spojené s uzivanim rekreanej chaty prenajimatel
zmeni v pripadoch uvedenych v bode 4.8 tohto ¢lanku od prvého kalendarneho mesiaca
nasledujtceho po skutoénosti, ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Néjomné a Ghrady za sluZby spojené s uZivanim rekrea¢nej chaty sa povazuji za uhradené:
e diom ich uhradenia v hotovosti do rik prenajimatela, alebo
e pripisanim finanénych prostriedkov na Gcet prenajimatela, ktor¢ho IBAN je SK24
5600 0000 0004 3042 6001. '

V pripade omeskania ndjomcu s thradou ngjomného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu n&jmu, ma prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndjomcu urok z omeSkania
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy, a to za kaZzdy aj zacaty defi omeskania.

Najomca nie je opravneny jednostranne zapocitavat’ pohladavky akéhokol'vek druhu voci
prenajimatel’ovi.

Néjomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatel'ovi do jedného mesiaca vsetky skutoénosti
rozhodné pre stanovenie zmeny vySky uhrad za sluzby spojené s uzivanim rekreaéne;j
chaty, najméd zmenu poc¢tu osdb uZivajicich rekreaéni chatu snédjomcom. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti je ndjomea povinny prenajimatelovi zaplatit’ zmluvna pokutu
vo vyske 16,59,- €, tym nie je dotknuté pravo vymahat’ nedoplatok za osobu, ktord v tom
dase uzivala rekreanu chatu bez pravneho titulu.

Clanok 5
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi rekreaént chatu v uZivaniaschopnom stave
a zabezpetit’ mu neruseny vykon prav spojenych s jej uZivanim. Prilohou tejto zmluvy je
zépisnica o odovzdani a prevzati rekreaénej chaty ndgjomcom s opisanim stavu rekreacnej
chaty pri jej prevzati.

N4ijomea, ako aj osoby Zijuce snim v spoloénej domécnosti si povinni riadne uZivat
rekreatni chatu, ako aj prijimat’ poskytovanie plnenia sluZieb suvisiacich s uZivanim
rekreaénej chaty. TieZ st povinni dodrziavat’ prevadzkovy poriadok, s ktorym boli riadne
obozndment pri podpise tejto zmluvy. Zaroveii sa zavdzuji vykondvat’ svoje prava tak, aby
nikoho nerugili.

Néjomca sa zavizuje vykonavat' drobné opravy a udrZbu rekreatnej chaty na svoje
naklady, a to do vysky 33,19,- € pri kazdej oprave, taktieZ sa zavézuje uhradzat takto
vzniknuté naklady.

Pri porueni povinnosti ndjomecu vykondvat’ drobné opravy a Gdrzbu rekreadnej chaty,
p
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mdze prenajimatel’ vykonat' opravy atdrzbu rekreadnej chaty na naklady najomcu.
Podmienkou je predchddzajica pisomnd vyzva s uréenim lehoty na odstrdnenie
nedostatkov. ‘

Néjomea je povinny v pripade vzniku véd, ktoré brania riadnemu uZivaniu rekreadnej chaty
oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu ich odstranenia, ktora je prenajimatel’ povinny vykonat
bez zbyto¢ného odkladu po ich zisteni.

Pri omeSkani s plnenim povinnosti odstrénit’ vady, ktoré brania riadnemu uZivaniu
rekreadnej chaty, moZe tiecto vady odstranit’ ndjomca a pozadovat' ich néhradu
od prenajimatela. Podmienkou je predchadzajice pisomné upozornenie ndjomeu s vyzvou
na odstranenie vad v nahradnej lehote.

Néjomca nesmie vykonavat' v rekreaénej chate stavebné tpravy bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady.

Néjomca nesmie dat’ rekreaénti chatu do prendjmu tretej osobe bez predchddzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o vetkych skutoénostiach,
ktoré maji resp. mézu mat’ vplyv na platnost’ a G¢innost’ tejto zmluvy, a to vylutne
v pisomnej forme.

Néjomea sa zavdzuje uzivat predmet ndgjmu obvyklym spésobom tak, aby nebolo
poskodené dobré meno, ani majetok prenajimatel’a.

Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $koddm na predmete najmu.
Néajomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu spdsobenti na predmete ndjmu zavinent
najomcom, osobami Zijucimi s najomcom v spoloénej domacnosti, tretimi osobami
vykonavajiicimi na zdklade Ziadosti alebo osobitnej zmluvy s ndjomcom prace
na prenajatej nehnutel'nosti, alebo akoukol'vek osobou zdrZiavajucou sa na predmete ndjmu
so sthlasom najomcu.

Néjomea je povinny udrZiavat na vlastné naklady predmet niajmu v Eistote a poriadku.
Néjomca je povinny na vlastné néklady zabezpefovat' celoroéni udrzbu pristupov
priliehajtcich k predmetu ndjmu.

Néajomca zodpoveda za znicenie, odcudzenie ¢i akékol'vek iné znehodnotenie veci, ktoré sa
nachadzajl na predmete najmu alebo tam budu vnesené.

Néjomca nesie priamu zodpovednost’ vodi tretim osobdm za akékolvek poruSenie
vieobecne zaviznych predpisov, ktorého by sa svojim podinanim dopustili.

Ziadna zo zmluvnych strdn nie je zodpovedna za nesplnenie tejto zmluvy, pokial’ je
pri¢innou neplnenia vy$Sia moc, ako napr. zemetrasenie, povodeti, vojna, povstanie,
teroristicky tok, alebo iné pridiny, ktoré nepodlichaji kontrole a zodpovednosti
postihnutej zmluvnej strany.

Zmluvné strany s povinné v lehote do 7 dni ozndmit’ druhej strane pripadné zmeny
svojich identifikaénych tdajov, v opadnom pripade sa m4 za to, Ze platia identifikadné
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udaje obsiahnuté v tejto zmluve.

Clénok 6
Ukoncenie najomného vzt’ahu

Néjom bytu sa skonéi dohodou zmluvnych stran, vypoved’'ou, alebo uplynutim
dohodnutej doby.

Néajomca mdzu dat’ vypoved aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 - mesan4 a
zatina plynit prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po jej dorudeni
prenajimatelovi.

Prenajimatel’ moze dat’ vypoved z dbévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1
Obdianskeho zakonnika. Vypovednd lehota je 3 - mesa¢né a zacina plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po jej doruceni nagjomcom.

Pri uzavreti ndjomného vztahu na dobu urditd vyluduji zmluvné strany pouZitie
ustanovenia § 676 ods. 2 Obdianskeho zakonnika a po uplynuti dohodnutej doby najmu
sa najomca zavazuje vystahoval z rekreatnej chaty do prenajimatelom urcenej doby,
v opatnom pripade wudel'uje prenajimatelovi sthlas na svojpomocné vypratanie
z rekreacnej chaty bez ndroku na uplatnenia nahrady $kody, v stlade s bodmi 6.8 a 6.9
tohto ¢lanku. '

Najomcovi vznikd povinnost po skonfeni ndjmu odovzdat® rekreani chatu
prenajimatelovi v stave v akom ju prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie podla
dizky doby najmu a riadne plnenie Gidr#by a oprav, ktoré musel vykonat' na svoje naklady.
O odovzdani rekreacnej chaty prenajimatelovi sa spiSe zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav
rekreatnej chaty v &ase jej odovzdania s uvedenim véad, ktoré¢ vznikli v doésledku
nadmerného opotrebenia rekreaénej chaty a nedodrZiavania povinnosti riadnej Gdrzby
a opravy rekreacnej chaty.

Prenajimatel’ po skonfeni néjmu nenahradi najomcovi nédklady na stavebné upravy a
iné podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal vrekreacnej chate aj so suhlasom
prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie rekreacnej
chaty zlepsili.

Po skonfeni najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou, nemd ndjomca pravo
na akukol'vek ndhradu investicii vnesenych do predmetu ndjmu.

Néjomca je uzrozumeny a suhlasi s tym, Ze v pripade skonéenia nijomného vztahu, ak
nevyprata rekrea¢nti chatu v lehote ustanovenej prenajimatel’om, urobi tak na jeho néklady
prenajimatel’.

V pripade, Ze po ukonceni ndjmu ndjomca nevypratd prenajatd rekreant chatu, je
opravneny urobit’ tak prenajimatel’ s tym, Ze veci bud( uloZené utretej osoby
a prenajimatel’ nebude zodpovedat’ za ich pripadné odcudzenie alebo poskodenie, ¢o berie
nijjomca na vedomie. Prenajimatel’ bude mat’ prdvo na uhradu nékladov spojenych
s vypratanim a Ghradu pripadného skladného.
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Clanok 7
Dorucovanie pisomnosti

Vietky pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuju za dorudené, pokial boli prevzaté
adresatom.

Za dorudené sa povazuju aj pisomnosti, ktoré boli odoslané na adresu zmluvnej strany
uvedent v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na ini adresu pisomne ozndmenil druhej
zmluvnej strane, aviak ich prevzatie bolo odmietnuté, alebo neboli prevzaté v odbernej
lehote. V tychto pripadoch sa za defl dorudenia povazuje defi odmietnutia prevziat
pisomnost’, resp. 3. defi odo diia uloZenia zésielky na poste, pokial’ sa zasielka vrétila
odosielatelovi s uvedenim ,,v odbernej lehote nevyzdvihnuté®. Zmluvné strany sa dohodli,
7e dorudovat’ sa bude vZdy na adresu zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Ak
ktorakol'vek zmluvnd strana zmeni svoje identifikacné udaje spdsobujiice zmarenie
dorudenia pisomnej zasielky, je tato zmluvn4 strana povinna bezodkladne ozndmit’ zmenu
Gdajov druhej zmluvnej strane. Ak nebola zmena ozndmend, platia posledné zname daje
pisomne ozndmené.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

S uzavretim tejto ndjomnej zmluvy dalo sthlas Obecné zastupitel'stvo v Jasove, a to svojim
Uznesenim &, 220/1807/2020 zo diia 14.09.2020.

Zmeny tykajuce sa tejto ngjomnej zmluvy sa mdézu vykonat' len pisomnymi dodatkami
k nej, ktoré musia byt’ podpisané poverenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Vietky otdzky avztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb., Ob&ianskeho zakonnika v zneni jeho neskorSich
zmien a doplnkov. '

Vypovedanim tejto zmluvy alebo jej zénikom nezanikajii prava na uspokojenie
vz4jomnych pohladavok, ktoré vznikli podla tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.

Této zmluva je spisana v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazda strana obdrzi 1 vyhotovenie.

V pripade nejasnosti ohladom vykladu tejto zmluvy sa jej vyklad riadi vykladom
prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze osoby podpisujice zmluvu si k podpisu zmluvy opravnené,
e sa s jej obsahom obozndmili, Ze zneniu porozumeli, Ze bola uzatvorend po vzdjomne;j
dohode, Ze je prejavom ich slobodnej a vaZnej vole, a Ze nebola uzatvorend v tiesni, ani
za inak jednostranne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu ju zmluvné strany
podpisuju.



Prilohy:
- Protokol o odovzdani a prevzati rekreaénej chaty
V Jasove, diia 01.10.2020
A ,ﬁ’“,‘g}\ _
Prenajimatel’: /—\ Njomea: ) .

k CDhee Jagoh = o Ing. Kamil Miinnich, PhD., rod. Miinnich
Maridn Dzurik, starosta.oBce”



